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I. DISPOSICIONES GENERALES

CONSELLERIA DE PRESIDENCIA,
ADMINISTRACIONES PUBLICAS
Y JUSTICIA

Decreto 42/2009, de 21 de enero, por el
que se regula la certificacion energética de
edificios de nueva construccion en la
Comunidad Auténoma de Galicia.

Preambulo

La sociedad actual, en su bisqueda continua del
mayor bienestar, es cada vez més demandante de
energia para mantener la actividad econémica y el
nivel de vida de su poblacién. En Galicia, los consu-
mos energéticos en el drea de edificacién, tanto en el
sector servicios como en el sector doméstico, aumen-
taron en los dltimos afios a un mayor ritmo que en
otros territorios de Espafia a consecuencia del aumen-
to de la actividad econémica, del turismo y de la cali-

dad de vida.

Mejorar las prestaciones, la habitabilidad y el con-
fort de los edificios y viviendas con un menor consu-
mo de energia que haga posible la sostenibilidad del
sistema a largo plazo es un reto que tiene encomenda-
do la sociedad en general y las administraciones
publicas en particular. Desde estas dltimas, se estd
legislando y reglamentando para conseguir los objeti-
vos de reduccién de los indicadores de intensidad
energética y de emisiones de diéxido de carbono. Por
eso, se estdn desarrollando diversas iniciativas para
incorporar la idea de ahorro y eficiencia energética
como son la mejora de la calidad de la edificacién y
por tanto, de su comportamiento energético, reducien-
do, por una parte, la demanda energética y mejoran-
do, por otra, el rendimiento de las instalaciones con-
sumidoras de energia, amén de la incorporacién de
las energias renovables con motivo de reducir la
dependencia externa del suministro de energia.

En esta linea de accién, las consellerias de Vivien-
da y Suelo e Innovacién e Industria, vienen trabajan-
do en el desarrollo normativo de la certificacién ener-
gética de edificios, objeto de este decreto, que,
conjuntamente con el recientemente aprobado Decre-
to 159/2007, de 26 de julio, por el que se regula el
sistema de acreditacién de las entidades de control de
calidad en la edificacion y se crea el Registro Unico
de Entidades y Laboratorios Acreditados en la Comu-
nidad Auténoma de Galicia, constituirdn la base
estructural del cumplimento y verificacién de la efi-
ciencia energética de las edificaciones.

En el dmbito de las competencias de desarrollo
legislativo que corresponden a la Comunidad Auténo-
ma de Galicia este decreto desarrolla el Real decre-
to 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el
procedimiento bésico para la certificacién de eficien-
cia energética de edificios de nueva construccion.

La certificacién de eficiencia energética es el pro-
ceso por el que se verifica la conformidad de la cali-
ficacién de eficiencia energética. La calificacién de

eficiencia energética de un edificio permite al usua-
rio conocer, de forma sencilla y objetiva, el comporta-
miento energético del edificio. La calidad energética
del edificio pasa asi a ser un pardmetro mds a tener
en cuenta en la decisién de comprar, potencidndose
una mayor demanda de inmuebles energéticamente
eficientes y fomentando las inversiones en ahorro de
energia.

El 13 de septiembre de 1993 la Unién Europea
aprob6 a Directiva 93/76/CEE con el objetivo de que
los estados miembros limitasen las emisiones de di6-
xido de carbono en base a la mejora de la eficiencia
energética. Para ello debian establecer y aplicar pro-
gramas en varios dmbitos de actuacién, entre ellos, la
certificacién energética de edificios y el aislamiento
térmico de los edificios nuevos.

El desarrollo normativo estatal y autonémico en el
ambito de la eficiencia energética en la edificacion se
desarrolla siguiendo las directrices de la Directiva
2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 16 de diciembre de 2002, relativa a la eficiencia
energética de los edificios. Esta establece la obliga-
cién de poner a disposicién de los que compran o de
los usuarios de los edificios un certificado de eficien-
cla energética. Este certificado debe tener informa-
ci6én objetiva sobre las caracteristicas energéticas de
los edificios, de forma que se pueda valorar y compa-
rar su eficiencia energética.

El Real decreto 47/2007, de 19 de enero, en el que
se aprueba el procedimiento bdsico para la certifica-
ci6n energética de edificios de nueva construccién y
una de las medidas de desarrollo del Plan de accién
de ahorro y eficiencia energética en el sector de la
construccién en Espafia, siendo una transposicién
parcial de la Directiva 2002/91/CE. Este real decreto
tiene como objetivo principal establecer el procedi-
miento bdsico que debe cumplir la metodologia de
calculo de la calificacién de eficiencia energética,
considerando los factores de mayor incidencia en el
consumo de energia de los edificios de nueva cons-
truccién o que se modifiquen, reformen o rehabiliten
en una extensién determinada.

En la decisién de comprar o alquilar es importante
disponer de informacién sobre la calidad energética
del edificio o vivienda, tanto de su envolvente como
de sus instalaciones. El Real decreto legislati-
vo 1/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprue-
ba el texto refundido de la Ley general para la defen-
sa de los consumidores y usuarios y otras leyes
complementarias establece como un derecho bdsico
de éstos la disposicién de informacién correcta sobre
los diferentes productos o servicios. El Real decre-
to 515/1989, de 21 de abril, sobre proteccién del con-
sumidor en cuanto a informacién a suministrar en la
compraventa y arrendamiento de viviendas establece
la necesidad de que la oferta, promocién y publicidad
dirigida a la venta de viviendas se ajuste a las verda-
deras caracteristicas, tratando de evitar que se silen-
cien datos fundamentales o que éstos induzcan a
error. Asimismo, queda recogido en el articulo 11 del
Estatuto gallego del consumidor y usuario, aprobado
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por la Ley 12/1984, de 28 de diciembre, que «quien
pretenda adquirir, utilizar o disfrutar de una vivienda
para su uso particular, familiar o colectivo, tendrd
derecho a obtener de quien la ofrece en el mercado
una informacién veraz sobre las caracteristicas cons-
tructivas, calidad de los materiales e instalaciones de
todo tipo, incluyendo las que conllevan un ahorro
energético,...».

Teniendo en cuenta que la mayorfa de las viviendas
nuevas son adquiridas antes de iniciarse su construc-
cion, se evidencia la necesidad de poner a disposi-
cién del consumidor mecanismos que minimicen los
riesgos del adquirente de un bien que atin no existe.
La certificacién energética de edificios tiene como
uno de sus objetivos tratar de garantizar la veracidad
de la informacién que, reglamentariamente, el promo-
tor o arrendador debe aportar al comprador o arrenda-
tario.

El proceso de certificacién y su control externo, no
estdn exentos de cierta complejidad, en parte debido
a la intervencién de mdltiples agentes de la edifica-
cién en distintas fases del proceso constructivo. Para
evitar discrepancias entre las partes, el articulo 5° de
este decreto describe las obligaciones y responsabili-
dades de cada uno de los/las agentes que intervienen
en la certificacién energética de edificios.

En este decreto se crea el Registro de Certificados
de Eficiencia Energética de Edificios, en el que serdn
inscritos por el promotor los certificados de eficiencia
energética, tanto del proyecto como del edificio termi-
nado. El registro ser4 publico, ofreciendo informacién
sobre las caracteristicas energéticas de los edificios
cuyos certificados se encuentran registrados.

La Administracién debe ser ejemplarizante en
materia de eficiencia energética, sus actuaciones tie-
nen que servir como gufa y referencia a la ciudadanfa.
Por ello, la Administracién tendrd un mayor nivel de
exigencia en eficiencia energética con los edificios
que ella misma use o promueva.

En el marco de este decreto, el control externo de la
certificacién energética de edificios fue encomendado
a las entidades de control de calidad en la edificacién
acreditadas en el drea de eficiencia energética (en
adelante ECCE-EE). Las entidades de control de cali-
dad en la edificacién (en adelante ECCE) son las
encargadas de verificar la calidad del proyecto, de los
materiales y de la ejecucion de la obra y de sus insta-
laciones, de acuerdo con la documentacién técnica
del proyecto y la normativa aplicable. La verificacién
de los certificados de eficiencia energética requiere
un alto grado de especializacién, por lo que tuvo que
ser definida un drea de acreditacién especifica de efi-
ciencia energética para realizar estas funciones a tra-
vés de la Orden de 21 de noviembre de 2007, de la
Consellerfa de Vivienda y Suelo, por la que se aprue-
ban las dreas de acreditacién y se establecen las con-
diciones técnicas que las entidades de control de cali-
dad deberdn cumplir en la asistencia técnica de las
obras de edificacién del uso administrativo, sanitario,
religioso, residencial, docente, cultural y social.

Este decreto fue desarrollado de forma conjunta por
la Consellerfa de Innovacién e Industria y la Conse-
lleria de Vivienda y Suelo en 4mbito de las competen-
clas que tienen atribuidas en virtud de lo dispuesto en
el articulo 30 (competencia exclusiva en materia de
industria, de acuerdo con las bases y la ordenacién da
actuacién econémica general y la politica monetaria
del Estado, en los términos de lo dispuesto en los arti-
culos 38, 131, 149.1.11 y 13 de la Constitucién espa-
fiola) y en el articulo 27.3° (competencia exclusiva en
materia de vivienda) del Estatuto de autonomia de
Galicia.

Este decreto fue sometido al procedimiento de
informacién en materia de normas y reglamentaciones
técnicas y de reglamentos relativos a los servicios de
la sociedad de la informacién, previsto en la Directi-
va 98/34/CE del Parlamento Europeo y del Consejo
de 22 de junio, modificada por la Directiva 98/48/CE
de 20 de julio, asf como en el Real decreto 337/1999,
de 31 de julio, que incorpora estas directivas al orde-
namiento juridico espafiol.

En su virtud, a iniciativa del conselleiro de Innova-
ci6n e Industria y de la conselleira de Vivienda y Sue-
lo, a propuesta del conselleiro de Presidencia, Admi-
nistraciones Publicas y Justicia, de acuerdo con el
dictamen del Consejo Consultivo de Galicia y previa
deliberacién del Consello de la Xunta de Galicia en
su reunién del dia veintiuno de enero de dos mil nue-
ve,

DISPONGO:

CapiTuLo 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.-Objeto.

1. El presente decreto regula la certificacién ener-
gética de edificios de nueva construccién en la Comu-
nidad Auténoma de Galicia, en virtud de lo previsto
en el Real decreto 47/2007, de 19 de enero, que regu-
la el procedimiento de certificacién de eficiencia
energética de edificios de nueva construccion.

2. Para el correcto entendimiento deste decreto se
establece una serie de definiciones en el anexo 1.

Articulo 2°.-Finalidad.
La finalidad de este decreto es:

1. Promover la eficiencia energética en la edifica-
ci6n, ofreciendo a consumidores/as o usuarios/as
informacién objetiva del comportamiento energético
de los edificios, favoreciendo una mayor transparen-
cia en el mercado inmobiliario.

2. Fomentar la mejora de la calidad de las edifica-
ciones, necesaria para adecuarse a las recientes exi-
gencias energéticas en la edificacion, establecidas en
la normativa de dmbito estatal.

3. Ofrecer informacién piblica y transparente a la
ciudadanfa del comportamiento energético de los edi-
ficios, a través del Registro de Certificados de Efi-
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ciencia Energética de Edificios de la Comunidad
Auténoma de Galicia.

4. Contribuir a la mejora medioambiental y de la
sostenibilidad mediante la concienciacién y sensibili-
zacion de las personas en relacién con la calidad ener-
gética de los edificios en los que habitan y trabajan.

5. Promover la mejora de la calificacién de eficien-
cia energética en el dmbito de la edificacién puiblica.

6. Favorecer las inversiones en medidas de ahorro y
eficiencia energética en la edificacién.

Articulo 3°.-Ambito de aplicacion.

1. El presente decreto serd de aplicacién a los edi-
ficios en el dmbito de la Comunidad Auténoma de
Galicia, cuando se trate de:

a) Edificios de nueva construccién.

b) Modificaciones, reformas o rehabilitaciones de
edificios existentes, con una superficie til superior a
1.000 m? donde se renueve més del 25% del total de
sus cerramientos.

2. Se excluyen del d4mbito de aplicacién:

a) Aquellas edificaciones que por sus caracteristi-
cas de utilizacién deban permanecer abiertas.

b) Edificios y monumentos protegidos por ser parte
de un entorno declarado o en razén de su particular
valor arquitecténico o histérico, cuando el cumpli-
miento de tales exigencias pudiese alterar de forma
inaceptable su cardcter o aspecto.

¢) Edificios utilizados como lugares de culto y para
actividades religosas.

d) Construcciones provisionales con un plazo pre-
visto de utilizacién igual o inferior a dos afios.

e) Edificios industriales y agricolas, en la parte des-
tinada a talleres, procesos industriales y agricolas no
residenciales.

f) Edificios aislados con una superficie total inferior
a 50 m? dtiles.

g) Edificios de sencillez técnica y de escasa entidad
constructiva que no tengan cardcter residencial o
ptiblico, ya sea de forma eventual o permanente, se
desarrollen en una sola planta y non afecten a la segu-
ridad de las personas.

Articulo 4°.-Organo competente.

El 6rgano competente en materia de certificacién
energética de edificios en el ambito territorial de la
Comunidad Auténoma de Galicia es la conselleria
con competencias en materia de energia a través del
centro directivo con competencias en materia de
energia, que actuard en colaboracién con el centro
directivo competente en materia de fomento y calidad
de la edificacién.

Articulo 5°.-Obligaciones de los sujetos responsables.
a) El/la promotor/a tendrd la obligacién de:

i. En los casos en los que sea obligatorio, contratar,
de forma previa al inicio de las obras, el servicio de

control externo de la certificacion energética del pro-
yecto y del edificio terminado a una entidad de con-
trol de calidad en la edificacién, debidamente acredi-
tada en el drea de eficiencia energética.

ii. Presentar por s{ mismo o a través de una entidad
de control de calidad de la edificacién acreditada en
el drea de eficiencia energética la documentacién
requerida en el Registro de Certificados de Eficiencia
Energética de Edificios de la Comunidad Auténoma
de Galicia, que se crea por este decreto. La documen-
tacion requerida se especificard en la orden que desa-
rrolle el Registro de Certificados de Eficiencia Ener-
gética.

iii. Incorporar el certificado de eficiencia energéti-
ca del proyecto debidamente registrado al proyecto de
ejecucién, antes del inicio de las obras.

iv. Facilitar la documentacién necesaria para la
verificacién de la conformidad del certificado a la
entidad de control de calidad de la edificacién acre-
ditada en el drea de eficiencia energética (ECCE-EE)
definida en el articulo 9° de este decreto.

v. Incorporar el certificado de eficiencia energética
del edificio terminado, debidamente registrado, en el

libro del edificio.

vi. Ofrecer informacién veraz sobre las caracteristi-
cas energéticas de la edificacién, cumpliendo con las
disposiciones de este decreto relativas a la publicidad
en la venta o arrendamiento de edificios.

vii. Incorporar en el Registro de Certificados de Efi-
ciencia Energética los datos de identificacién catas-
tral de los inmuebles incluidos en los certificados de
eficiencia energética registrados.

b) El/la proyectista del edificio o proyecto parcial
de sus instalaciones térmicas tendr4 la obligacién de:

i. Justificar la calificacién de eficiencia energética
del proyecto.

ii. Suscribir el certificado de eficiencia energética
del proyecto.

ii. Facilitar la documentacién necesaria para la
verificacién de la conformidad del certificado al pro-
motor.

¢) La direccion facultativa tendré la obligacién de:

i. Justificar la calificacién de eficiencia energética
del edificio terminado.

ii. Suscribir el certificado de eficiencia energética
del edificio terminado.

iii. Facilitar al promotor la documentacién necesa-
ria para la verificacién de la conformidad del certifi-
cado de eficiencia energética del edificio terminado.

iv. Colaborar con la ECCE-EE de forma que ésta
pueda desarrollar sus funciones.

v. Incluir un anexo especifico, en el que se haga
mencién expresa del cumplimiento integro de las dis-
posiciones del presente decreto, en el certificado final
de obra.
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d) La ECCE acreditada en el drea de eficiencia
energética (ECCE-EE) tendrd la obligacién de:

i. Verificar la conformidad de todas y cada una de
las fases en que se divide el proceso de verificacién.

ii. Colaborar con los/las diferentes agentes, ofre-
ciendo informacién sobre el avance del proceso de
verificacién.

iii. Entregar al/a la promotor/a, proyectista y direc-
ci6n facultativa los informes con los resultados de los
controles, pruebas, en su caso, y verificaciones reali-
zadas, de acuerdo con los plazos contractuales esta-

blecidos.

iv. Entregar al /a la promotor/a las actas de verifica-
cion de los certificados de proyecto y del edificio ter-
minado, una vez comprobada la conformidad de la
calificacién, de acuerdo con los plazos contractuales
establecidos.

e) El/la propietario/la tendrd la obligacién de:

i. Renovar el certificado de eficiencia energética
segiin las condiciones que se establecen en este
decreto.

ii. Solicitar al arrendatario que le proporcione toda
la documentacién necesaria para la realizacién del
certificado de eficiencia energética del local, en el
caso de locales que, segin prevé este decreto, requie-
ran un certificado de eficiencia energética propio.

Articulo 6°.-Comision Técnica Energética.

1. Se crea la Comisién Técnica Energética para la
certificacién energética de edificios como 6rgano
colegiado de carécter permanente que depende de la
direccién general con competencias en energia que
asesorar4 al 6rgano competente en materia de eficien-
cia energética de edificios, mediante las siguientes
actuaciones:

-Velar por el mantenimiento y actualizacién del pro-
cedimiento de certificacién energética de edificios.

-Evaluar los resultados obtenidos en la aplicacién
préctica de la certificacién energética de edificios.

-Recibir las propuestas y comentarios de las dife-
rentes administraciones, agentes del sector y usuarios
y proceder a su estudio y consideracion.

-Emitir informes a peticién del 6rgano competente.

-Evaluar el correcto funcionamiento en los procesos

de verificacién de eficiencia energética de proyectos
y edificios terminados de las ECCE-EE.

2. La Comisién Técnica Energética estard compues-
ta por el/la presidente/a, dos vicepresidentes/as,
los/las vocales y el/la secretario/a.

3. Ostentard la presidencia la persoa titular de la
direccién general con competencias en materia de
energia, quien podra delegar dicha funcién en uno de
los/las dos vicepresidentes/as.

4. Los/las vicepresidentes/as serdn un representan-
te designado con tal cardcter por la direccién general

competente en materia de fomento y calidad de la edi-
ficacién y otro representante designado en represen-
tacion del Instituto Energético de Galicia.

5. Serdn vocales un representante de cada una de
las siguientes entidades:

-De la direccién general competente en materia de
energfa.

-De la direccién general competente en materia de
fomento y calidad de la edificacién.

-Del Instituto Energético de Galicia.
-Del Instituto Gallego de Consumo.

-Del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de
Galicia.

-Del Colegio Oficial de Arquitectos de Galicia.

-Del Consejo Gallego de Ingenieros Técnicos
Industriales de Galicia.

-De uno de los colegios oficiales de aparejadores y
arquitectos técnicos de Galicia.

-Tres representantes de las organizaciones con
mayor implantacién de los sectores afectados y de los
usuarios relacionados con la certificacién energética,
segtin lo establecido en el apartado siguiente.

6. Las organizaciones representativas de los secto-
res afectados y usuarios podran solicitar su participa-
cion al presidente de la comisién asesora. Esta fijard
reglamentariamente el procedimiento y los requisitos
para su admisién.

7. El/la secretario/a, quien en su calidad de miem-
bro de la comisién actuard con voz y sin voto, serd
un/una funcionario/a de un puesto de trabajo existen-
te de la direccién general competente en materia de
energia.

Capituro 11
CERTIFICACION ENERGETICA Y VERIFICACION

Articulo 7°.-Certificado de eficiencia energéiica.

1. La calificacién de eficiencia energética del pro-
yecto seré realizada por el/la proyectista del edificio o
del proyecto parcial de sus instalaciones térmicas (en
adelante proyectista) y la calificacién de eficiencia
energética del edificio terminado serd realizada por la
direccion facultativa. Ambos deberdn suscribir el cer-
tificado de eficiencia energética del proyecto y del
edificio terminado, respectivamente, segtin el modelo
indicado en la orden que desarrolla el Registro de
Certificados de Eficiencia Energética. La calificaciéon
se obtendra siguiendo el procedimiento establecido
en el Real decreto 47/2007, de 19 de enero, «Proce-
dimiento bésico de certificacién energética de edifi-
cios de nueva construccién», en los documentos reco-
nocidos de certificacién energética de edificios y en
lo expuesto en el presente decreto.

2. A la entrada en vigor del presente decreto se con-
sideran védlidos los documentos del Registro General
de Documentos Reconocidos para la certificacién de
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eficiencia energética de la Secretarfa General de
Energia del Ministerio de Industria, Turismo y
Comercio.

3. La calificacién de eficiencia energética de un
edificio podrd ser realizada mediante una opcién
general, de cardcter prestacional, mediante un pro-
grama informético, o bien mediante una opcién sim-
plificada, de cardcter prescriptivo, que desarrolla la
metodologia de cdlculo de una manera indirecta,
segtin recoge el procedimiento basico para la certifi-
cacion de eficiencia energética de edificios de nueva
construccion, aprobado por el Real decreto 47/2007,
de 19 de enero, en su articulo 4°.

4. La certificacién energética de los edificios inclui-
dos en el ambito de aplicacién de este decreto se rea-
lizara de acuerdo con las consideraciones que figuran
en el anexo 11.

5. En un edificio de viviendas en bloque, los loca-
les destinados al uso independiente o de titularidad
juridica independiente, que no estén definidos en el
proyecto del edificio, para ser utilizados posterior-
mente, deberdn ser certificados independientemente,
antes de la apertura de dicho local.

6. El certificado de eficiencia energética da infor-
macién exclusivamente sobre la eficiencia energética
del edificio y no supone, en ningin caso, la acredita-
cién del cumplimiento de ningtin otro requisito exigi-

ble al edificio.

7. Los certificados de eficiencia energética serdn
considerados vélidos exclusivamente si cumplen las
siguientes condiciones:

a) Estar en vigor, es decir que no extinguieran su
plazo de validez, ni fueran sustituidos por otro certifi-
cado.

b) Estar verificados por una entidad de control de
calidad de la edificacién, en los casos en los que sea
obligatorio, dando ésta la conformidad de la califica-
cién y emitiendo el acta de verificacion.

c¢) Estar inscritos en el Registro de Certificados de
Eficiencia Energética de edificios de Galicia, obte-
niendo su nimero de registro correspondiente.

8. Un certificado de eficiencia energética podrd
contener una o més calificaciones energéticas depen-
diendo de las consideraciones recogidas en el punto 1
del anexo II.

9. Todo certificado de eficiencia energética hard
mencién expresa de la calificacién asignada a cada
uno de los locales, viviendas o edificios de titularidad
juridica diferente, los cuales deberdn estar inequivo-
camente identificados. En el caso de calificaciones
conjuntas, la asignacién de la calificacién individual
se realizard segiin se indica en el punto 2 del anexo II.

10. Para garantizar la identificacién de los inmue-
bles objeto del certificado de eficiencia energética, se
tendrd en cuenta lo siguiente:

a) El certificado de eficiencia energética, tanto el
del proyecto como el del edificio terminado, debera

incluir el cédigo de identificacién catastral de la par-
cela en la que se encuentra situado el edificio o con-
junto de edificios.

b) El certificado de eficiencia energética del edifi-
cio terminado deberd incorporar los cédigos de iden-
tificacién catastral de todos y cada uno de los edifi-
cios, viviendas y locales que deban tenerlo.

¢) Si los cédigos de identificacién catastral no fue-
ran atn asignados por la Agencia Tributaria en el
momento de la inscripcién del certificado de eficien-
cia energética en el registro, el/la promotor/a debera
comunicdrselos al registro cuando sean asignados.

Articulo 8°.-Condiciones generales.

1. Al amparo de lo dispuesto en el articulo 6.1°.4
del Cédigo Técnico de la Edificacion, el proyecto de
ejecuciéon de un edificio deberd obligatoriamente
incorporar toda la informacién necesaria para la rea-
lizacién del certificado de eficiencia energética del
proyecto.

2. La informacién intercambiada entre los/las dis-
tintos/as agentes, en el marco de este decreto, deberd
estar en soporte digital. En los anexos e instrucciones
técnicas se indicardn los formatos y tipos de archivo
admisibles.

3. Los certificados de eficiencia energética del pro-
yecto de ejecucion y del edifico terminado deberdn
ser verificados por una ECCE-EE, en los casos en los
que sea obligatorio, y debidamente inscritos en el
Registro de Certificados de Eficiencia Energética de
Edificios en todos los casos en los que es de aplica-
cion este decreto.

4. Kl certificado de eficiencia energética del pro-
yecto, debidamente registrado, deberd formar parte
obligatoriamente del proyecto de ejecucion.

5. Los ayuntamientos deberdn paralizar las obras a
edificios que, contando con la licencia municipal en
base a un proyecto bdsico y a los que, siéndoles exi-
gible un certificado de eficiencia energética, no lo
incluyesen en la documentacién del proyecto de eje-
cucién. Cuando por un ayuntamiento se requieran
modificaciones en el proyecto de ejecucién que no
sean sustanciales o no afecten a elementos que inci-
dan en la eficiencia energética, no serd precisa la
emisién de un nuevo certificado.

6. El certificado de eficiencia energética del edifi-
cio terminado, en su caso debidamente verificado por
una ECCE-EE, se entregard por la direccién faculta-
tiva al/a la promotor/a junto al acta de recepcién de la
obra. El promotor deberd inscribir este certificado en
el Registro de Certificados de Eficiencia Energética
de Edificios.

7. Kl certificado de eficiencia energética del edifi-
cio terminado, debidamente registrado, debera ser
obligatoriamente anexado a la documentacién nece-
saria para la solicitud de licencia de primera ocupa-
cién.
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8. Los locales situados en un edificio con una
demanda de potencia térmica y/o frigorifica mayor de
5 kW requerirén certificados de eficiencia energética
propios y deberdn cumplir los siguientes requisitos:

a) Disponer del certificado de eficiencia energética
del proyecto, debidamente registrado, antes de la soli-
citud de licencia provisional de actividad.

b) Disponer del certificado de eficiencia energética
del edificio terminado, debidamente registrado, antes
de la solicitud de la licencia definitiva de actividad.

9. No se concederd ninguna licencia de actividad de
locales que, siéndoles exigible un certificado de efi-
ciencia energética propio, no contasen con el corres-
pondente certificado de eficiencia energética debida-
mente registrado.

Articulo 9°.-Control externo.

1. Los organismos autorizados para llevar a cabo el
control externo de la certificacién energética de edifi-
cios en la Comunidad Auténoma de Galicia son las
entidades de control de calidad de la edificacién
acreditadas en el drea de eficiencia energética

(ECCE-EE).

Dichas entidades deberdn estar debidamente acre-
ditadas segtin las exigencias expresadas en los articu-
los 6 y 7 del Decreto 159/2007, de 26 de julio, por el
que se regula el sistema de acreditacion de las enti-
dades de control de calidad en la edificacién y se crea
el Registro Unico de Entidades y Laboratorios acredi-
tados en la Comunidad Auténoma de Galicia.

El personal técnico de las ECCE-EE, ademés de
tener la titulacién especifica prevista en la Orden de
21 de novembro de 2007 por la que se aprueban las
dreas de acreditacion y se establecen las condiciones
técnicas que las entidades de control de calidad,
deberan cumplir en la asistencia técnica de las obras
de edificacién del uso administrativo, sanitario, reli-
gioso, residencial, docente, cultural y social, debera
haber superado un programa especifico de formacién
aprobado por el érgano competente en materia de cer-
tificacion energética de edificios.

2. Se realizard control externo del proceso de certi-
ficacién energética en las siguientes fases:

a) Certificado de proyecto.
b) Certificado de edificio terminado.

3. La ECCE-EE verificara la calificacién obtenida
por el/la proyectista y por la direccién facultativa uti-
lizando la misma opcién que éstos/as si se utilizé la
opcién general a través del programa de referencia
Calener o la opcién simplificada prescritiva, de con-
formidad con lo previsto en el articulo 4 del Real
decreto 47/2007, de 19 de enero. Si la calificacién se
obtiene mediante programas alternativos u opciones
simplificadas alternativas, la ECCE-EE, para verifi-
car la calificacién, podrd optar por los métodos de
referencia o por los alternativos una vez fuera defini-
do el procedimiento de control de estos tltimos por el
6rgano competente de la comunidade auténoma. En

los controles que se lleven a cabo, especialmente
durante la fase de ejecucion del edificio, podran rea-
lizarse cuantas pruebas, comprobaciones e inspeccio-
nes sean necesarias para establecer la conformidad
de los resultados de la calificacién.

4. El/la promotor/a deberd informar a la ECCE-EE,
con carécter previo, de las modificaciones que se
pudieran producir durante la ejecucién de las obras.

5. Sustitucién de ECCE-EE:

a) Si, cualquiera que fuere la causa, una vez inscri-
to el certificado de proyecto en el Registro, los traba-
jos de control realizados por una ECCE-EE deberédn
continuarse por otra ECCE-EE, se deberd suscribir
un documento, entre ambas entidades de control, que
incluya los siguientes acuerdos:

i. Renuncia de la ECCE-EE a la realizacién del
control del certificado de eficiencia energética.

ii. Aceptacioén, por parte de la ECCE-EE que conti-
nda las labores de verificacién, de los trabajos reali-
zados por la ECCE-EE que renuncia, asumiendo
completamente los resultados ofrecidos por ésta.

b) Si otra ECCE-EE debe continuar los trabajos de
control, antes de la inscripcién del certificado de efi-
ciencia energética del proyecto en el Registro de Cer-
tificados Energéticos, podrd optar por una de las
siguientes alternativas:

i. Continuar los trabajos suscribiendo el documento
indicado en el apartado a) anterior.

ii. Reiniciar los trabajos de control.

6. Para garantizar la independencia de los trabajos
de control:

a) Las ECCE-EE que desemperfien las funciones de
verificacién descritas en este decreto no podran inter-
venir en otras actividades que no sean las propias de
inspeccién y control del proceso constructivo del edi-
ficio cuyo certificado de eficiencia energética es obje-
to de verificacién.

b) La contratacién de la ECCE-EE deber4 realizar-
se, exclusivamente, por el/la promotor/a, no pudiendo
delegar la dicha contratacién a otros/as agentes de la
construccién.

Articulo 10°.-Verificacion de los certificados del pro-
yecto vy del edificio terminado.

1. En los casos en los que sea obligatorio, se inicia-
rd el procedimiento por el/la promotor/a con la contra-
tacién de una ECCE-EE para la verificacién de la
certificacién de eficiencia energética de las obras que
promueve, con cardcter previo al inicio de las obras o
licencia provisional de actividad.

2. El procedimiento detallado de verificacién de los
certificados de eficiencia energética del proyecto y
del edificio terminado estard desarrollado por orden
de la consellerfa con competencias en energia.

3. Una vez verificado el certificado de eficiencia
energética del proyecto, el/la promotor/a lo presenta-



N° 45 o Jueves, 5 de marzo de 2009

DIARIO OFICIAL DE GALICIA 4.719

rd, debidamente firmado por el/la proyectista, junto al
acta de verificacién del certificado del proyecto emi-
tida pola ECCE-EE, debidamente firmada y sellada
por la misma, en el Registro de Certificados de Efi-
ciencia Energética de Edificios de la Comunidad
Auténoma de Galicia.

4. Una vez cumplidas las condiciones en el Regis-
tro, el certificado de eficiencia energética del proyec-
to se sellard por la Administracién competente, fecha-
do con el dia de inscripcion, incorpordndosele un
ndmero tnico de registro que servird para identificar
el certificado en lo sucesivo.

5. Una vez verificado el certificado de eficiencia
energética del edificio terminado, el promotor lo pre-
sentard, debidamente firmado por la direccién facul-
tativa, junto al acta de verificacién del certificado del
edificio terminado emitida por la ECCE-EE, debida-
mente firmada y sellada por la misma, en el Registro
de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios
de la Comunidad Auténoma de Galicia.

6. Superados los tramites de admisién en el registro,
el certificado de eficiencia energética del edificio ter-
minado se sellard por la Administracién competente,
fechado con el dia de inscripcién, incorporandosele
un ntimero tnico de registro que servird para identifi-
car el certificado en lo sucesivo.

Articulo 11°.-Vigencia del certificado de eficiencia
energética.

1. El certificado de eficiencia energética tendrd una
validez médxima de 10 afios a partir de la fecha de ins-
cripcién en el Registro de Certificados de Eficiencia
Energética de Edificios de la Comunidad Aut6noma

de Galicia.

2. El certificado de eficiencia energética permane-
cerd en vigor en tanto no supere su periodo de validez
mdximo o sea renovado o actualizado segtin lo esta-
blecido en el articulo 12°.

3. En ningtin caso un inmueble podrd tener mds de
un certificado de eficiencia energética en vigor. Si
existiere més de un certificado de eficiencia energéti-
ca asociado al mismo inmueble, se consider4 en vigor
exclusivamente el de la fecha de registro mds recien-
te, siempre que no hubiere superado la fecha de vali-
dez méxima.

Articulo 12°.-Renovacion y actualizacién del certifi-
cado de eficiencia energética.

1. E/la propietario/a del edificio, vivienda o local es
responsable de la renovacién del certificado de efi-
clencia energética.

2. Podré ser renovado el certificado de eficiencia
energética de todo aquel edificio, vivienda o local que
disponga de un certificado de eficiencia energética
anterior.

3. El/la propietario/a podréd actualizar la califica-
cién de eficiencia energética cuando estime que se
produjeron variaciones en la envolvente del inmueble
o en sus instalaciones que puedan modificar la califi-

cacién obtenida inicialmente. La actualizacién con-
llevara la emisién de un nuevo certificado de eficien-
cia energética que dejard sin efecto al certificado
anterior en lo que al inmueble se refiere.

4. La renovacion del certificado de eficiencia ener-
gética serd obligatoria una vez expirado el plazo de
validez del certificado.

Articulo 13°.-Inspeccién de certificados por la Admi-
nistracion.

La conselleria con competencias en materia de
energfa podrd comprobar en cualquier momento, por
sf misma, contando con los medios y requisitos regla-
mentariamente exigidos, o a través de entidades cola-
boradoras autorizadas, el cumplimento de la normati-
va vixente.

Articulo 14°.-Publicidad en la venta o arrendamien-

to de edificios.

1. Toda publicidad de venta o alquiler de inmuebles
de nueva construccién o rehabilitados que, segiin el
Real decreto 47/2007, de 19 de enero, tuvieren obli-
gacién de disponer del certificado de eficiencia ener-
gética, deberd, de forma expresa, hacer mencién a la
calificacion de eficiencia energética del edificio o de
la parte rehabilitada, debiéndose indicar el nimero
de registro del certificado de eficiencia energética en
que se basa.

2. La publicidad de venta o alquiler de inmuebles
previa a la construccién del edificio deberd hacer
mencién expresa a la calificacion de eficiencia ener-
gética del proyecto.

3. La publicidad de venta o alquiler de inmuebles ya
construidos que estén en disposicién del certificado
de final de obra deberd hacer referencia a la califica-
cion de eficiencia energética del edificio terminado.

4. La calificacién de eficiencia energética a que se
dé publicidad deberd estar avalada siempre por un
certificado de eficiencia energética en vigor debida-
mente registrado.

Articulo 15°.-Obligatoriedad de presentacion del
certificado de eficiencia energética en compraventas y
arrendamientos.

1. Cuando se venda o alquile un edificio, total o par-
cialmente, el/la vendedor/a o arrendador/a entregard
al/a la comprador/a o inquilino/a, segtin corresponda,
el certificado de eficiencia energética del edificio o,
en su caso, de la parte adquirida o arrendada, segiin
corresponda. Si el edificio estd en fase de ejecucion,
el certificado debidamente registrado a entregar serd
el de proyecto. Si el edificio dispone del acta de fin de
obras, se entregard el certificado del edificio termina-
do debidamente registrado.

2. El contrato de compraventa o alquiler debe hacer
mencién explicita de la calificacién de eficiencia
energética del inmueble, indicando si el certificado
en el que se basa la calificacion es el de proyecto o el
del edificio terminado, asi como el nimero y fecha de
registro.
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Articulo 16°.-Exhibicion del etiquetado energético
de los edificios.

1. Todos los edificios incluidos en el dambito de este
decreto destinados a la prestacién de servicios publi-
cos por parte de las administraciones publicas o ins-
tituciones que presten servicios publicos, deberdn
exhibir obligatoriamente, de forma permanente, la eti-
queta de eficiencia energética del edificio.

2. Todos los edificios incluidos en el dmbito de este
decreto financiados o promovidos por cualquer Admi-
nistracién publica deberdn exhibir obligatoriamente,
de forma permanente, la etiqueta de eficiencia ener-
gética del edificio.

3. Los edificios no incluidos en los apartados ante-
riores podrdn exhibir de forma voluntaria la etiqueta
de eficiencia energética.

4. En el caso de que un edificio o conjunto de edi-
ficios dispongan de un certificado de eficiencia ener-
gética que cuenten con mds de una calificacién, se
podré optar por una de las siguientes alternativas:

a) Exhibir una etiqueta tnica para todo el edificio o
conjunto de edificios cuya calificacién sea la menor
de las calificaciones obtenidas.

b) Exhibir tantas etiquetas como calificaciones dis-
tintas contiene el certificado indicando en ellas de
forma inequivoca a que edificio o parte de él corres-
ponde cada calificacién. Si se opta por esta alternati-
va, las etiquetas exhibidas deberdn englobar la totali-
dad de edificios o partes.

5. La etiqueta exhibida debera corresponder con el
edificio en el que se encuentra situada.

6. La etiqueta exhibida deberd estar avalada, en
todo momento, por un certificado de eficiencia ener-
gética vélido. La etiqueta deberd indicar la fecha
limite de validez, el nimero de registro del certifica-
do de eficiencia energética y el sello de la ECCE-EE
que verificé el certificado, en los casos en que sea
obligatoria esta verificacién. En ningtin caso se per-
mitird la exhibicién de etiquetas cuyo certificado de
eficiencia energética superase su periodo de validez.

7. La etiqueta de eficiencia energética de edificios
tendrd el mismo formato que el modelo de certificado
de eficiencia energética, que deberd tener las
siguientes dimensiones minimas:

-Locales con superficie ttil inferior a 50 m?* DIN

A4.

-Locales con superficie ttil entre 50 m? e 100 m*

DIN A3.

-Locales con superficie ttil superior a 100 m* DIN

A2.

Su soporte podréd ser cualquiera que garantice la
legibilidad con el paso del tiempo.

8. La etiqueta de eficiencia energética se situard en
la entrada principal y en las entradas por las que
habitualmente haya movimiento de personas. Debe
estar situada claramente a la vista, no debiendo que-

dar oculta por obstdculos que dificulten, total o par-
cialmente, su visién.

Capituro 111
REGISTRO DE CERTIFICADOS DE EFICIENCIA ENERGETICA

Articulo 17°.-Constitucion del Registro de Certifica-
dos de Eficiencia Energética de Edificios.

Se crea el Registro de certificados de eficiencia
energética de edificios de la Comunidad Auténoma de
Galicia, adscrito a la direccién general competente en
materia de energfa.

Para la puesta en marcha y posterior funcionamen-
to del registro se colaborard con la direccién general
competente en materia de fomento y calidad de la edi-
ficacion.

Articulo 18°.-Objeto del registro.

El Registro de Certificados de Eficiencia Energéti-
ca de Edificios tiene como objeto la inscripcién de los
certificados de eficiencia energética, tanto del pro-
yecto del edificio terminado como en los casos esta-
blecidos en el articulo 3° del presente decreto.

Articulo 19°.-Naturaleza y alcance.

1. De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 11/2007,
de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciudada-
nos a los servicios publicos, la conselleria con compe-
tencias en energia promoveré el desarrollo del Regis-
tro Telemético conforme a las directrices que en su
caso, haya establecido el departamento competente
en materia de coordinacién de Administracién elec-
trénica.

2. El registro tendrd cardcter publico, surtird efecto
exclusivamente en el dmbito territorial de la Comuni-
dad Auténoma de Galicia, siendo independiente de
cualquier otro que exista o pudiere crearse por otros
organismos publicos.

3. El registro se crea para facilitar informacién
veraz y objetiva al piblico en general acerca de las
caracteristicas energéticas de los edificios, de forma
que permitan realizar comparaciones que favorezan
una mayor demanda de edificios de alta eficiencia
energética.

4. La informacién técnica contenida en el Registro
permitird al érgano competente en materia de certifi-
cacioén energética de edificios de la comunidad, asi
como a la direccién general con competencias en
materia de fomento y calidad de la edificacién, el
seguimiento de la evolucién del comportamento ener-
gético de la edificacién en Galicia.

Articulo 20°.-Inscripcion en el registro.

1. Deberdn inscribirse en el Registro de Certifica-
dos de Eficiencia Energética de Edificios de la Comu-
nidad Auténoma de Galicia los certificados de efi-
ciencia energética de edificios de nueva
construccion, asi como los supuestos previstos en el
articulo 3°.1 b), en ambos casos una vez verificados
cuando sea obligatoria esta verificacién. Se inscribi-
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rdn tanto los certificados de proyecto como los certifi-
cados de edificio terminado.

2. La informacién a aportar al registro, el formato,
los medios y el procedimiento para realizar la inscrip-
cién de los certificados de eficiencia energética se
desarrollardn a través de una orden de la conselleria
con competencias en materia de energfa.

3. No se admitird la inscripcién en el registro de
ningtn certificado que no incorpore toda la documen-
tacion reglamentariamente exigida. En especial, no se
permitird la inscripcién de certificados que no dis-
pongan del acta de verificacién con la firma y sello de
la ECCE-EE, en los casos en los que sea obligatorio.

CapiTuLo IV

EFICIENCIA ENERGETICA EN LA EDIFICACION PUBLICA

Articulo 21°.-Certificacion energética de la edifica-
cion publica.

1. Cualquier edificio piblico de nueva construccién
en los términos definidos en el anexo I-A.16 que esté
incluido en el 4mbito de este decreto deberd disponer
de una calificacién de eficiencia energética igual o
superior a la C. No se permitird ni el disefio, ni la
construccién de edificios pablicos con una califica-
cion inferior a la C.

2. Se potenciard el uso de las energias renovables
en los edificios publicos, mds alld de las exigencias
minimas, y siempre teniendo en cuenta criterios de
viabilidad técnica y econémica.

3. Cuando la Administracién arriende o adquiera
edificios a terceros, deberd utilizar como criterio adi-
cional para la seleccién de los mismos el de la califi-
cacién de eficiencia energética, valorandose positiva-
mente a aquellos edificios que tengan una mejor
calificacion de eficiencia energética.

Articulo 22°.-Certificacion energética de viviendas
protegidas.

1. La Administracién podra exigir una calificacién
de eficiencia energética minima a los edificios que
sean de promocién publica o financiados con fondos
ptblicos.

Los edificios de viviendas de promocién publica
(VPP) de nueva construccién deberdn disponer de
una calificacién de eficiencia energética igual o supe-
rior a la C. No se permitird ni el desefio ni la construc-
cién de este tipo de viviendas con una calificacién
inferior a la C.

2. La Administracién podrd fomentar la construc-
cion de edificios y viviendas de proteccién autonémi-
ca de alta eficiencia energética.

3. La consellerfa con competencias en materia de
vivienda velard especialmente por el cumplimento de
este decreto en los edificios de promocién publica o
financiados con fondos ptblicos.

CapiTuLo V
REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 23°.-Infracciones y sanciones.

El incumplimiento de cualquiera de los preceptos
contenidos en este decreto se considerard infraccién
en materia de proteccién al consumidor, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 49 del texto refundi-
do da Ley general para la defensa de los consumido-
res y usuarios y otras leyes complementarias, aproba-
do por el Real decreto legislativo 1/2007, de 16 de
noviembre, y disposicién final primera de la
Ley 12/1984, de 28 de diciembre, del Estatuto Galle-
go del Consumidor y Usuario, y serd sancionada
administrativamente de acuerdo con lo establecido en
la normativa de consumo.

Disposiciones transitorias

Primera.-No ser4 de aplicacién el presente decreto
a los edificios que a la entrada en vigor de este decre-
to estén en construccién, ni a los proyectos de los edi-
ficios para los que se tenga solicitada licencia muni-
cipal de obras.

Segunda.-No serd de aplicacién el presente decreto
a los proyectos supervisados y aprobados por las
Administraciones Piblicas competentes o visados por
los colegios profesionales antes de la fecha de entra-
da en vigor de este decreto, siempre que la licencia
municipal de obras se solicite en el plazo de tres
meses a partir de la entrada en vigor del presente
decreto.

Tercera.-No serd de aplicacién el presente decreto a
las contrataciones conjuntas de redaccién de proyec-
tos y obras que estuvieren licitados por una Adminis-
tracién publica con anterioridad a la entrada en vigor
del presente decreto.

Disposiciones finales
Primera.-Desarrollo.

Las consellerfas con competencias en energia y
vivienda, en el marco de sus competencias, podran
dictar las disposiciones necesarias para el desarrollo
y aplicacién de este decreto.

Segunda.-Entrada en vigor.

Este decreto entrard en vigor a los seis meses de su
publicacién en el Diario Oficial de Galicia. Sin per-
juicio de lo establecido en el parrafo anterior, el
articulo 4° del capitulo I produciré efectos a partir del
dia siguiente al de la publicacién de este decreto en

el Diario Oficial de Galicia.

Santiago de Compostela, veintiuno de enero de dos
mil nueve.

Emilio Pérez Tourifio
Presidente

José Luis Méndez Romeu
Conselleiro de Presidencia, Administraciones
Publicas y Justicia
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ANEXO 1 A.6. Etiqueta de eficiencia energética.
Definiciones

A efectos de precisar lo expuesto, se establecen las
siguientes definiciones en el dmbito del presente
decreto:

A.1. Calificacién de eficiencia energética de un edi-
ficio.

-Expresion de la eficiencia energética de un edifi-
cio que se determina de acuerdo con una metodologia
de célculo y se expresa con indicadores energéticos
mediante etiqueta de eficiencia energética.

A.2. Certificacién de eficiencia energética de pro-
yecto.

-Proceso por el que una entidad de control de cali-
dad de la edificacién, debidamente acreditada en el
area de eficiencia energética (ECCE-EE), verifica la
conformidad de la calificacién de eficiencia energéti-
ca del proyecto obtenida por proyectista y que condu-
ce a la expedicion del certificado de eficiencia ener-
gética del proyecto, siendo vélido éste una vez
inscrito en el Registro de Certificacién Energética de
Edificios de la Comunidad Auténoma de Galicia.

A.3. Certificacién de eficiencia energética del edi-
ficio terminado.

-Proceso por el que una entidad de control de cali-
dad de la edificacién, debidamente acreditada en el
drea de eficiencia energética (ECCE-EE), verifica la
conformidad de la calificacién de eficiencia energéti-
ca obtenida por el proyecto con la del edificio termi-
nado y que conduce a la expedicién del certificado de
eficiencia energética del edificio terminado, siendo
valido éste una vez inscrito en el Registro de Certifi-
caciéon Energética de Edificios de la Comunidad
Auténoma de Galicia.

AA. Certificado de eficiencia energética del pro-
yecto.

-Documentacién suscrita por el/la proyectista, como
resultado del proceso de certificacién, que incluye la
calificaciéon de eficiencia energética del proyecto,
sefialada en la escala de eficiencia energética, el acta
de verificacién del certificado de proyecto suscrita
por una ECCE-EE, y el nimero y sello de inscripcién
en el Registro de Certificacién Energética.

A.5. Certificado de eficiencia energética del edifi-
cio terminado.

-Documentacién suscrita por la direccién facultati-
va de la obra como resultado del proceso de certifica-
cion, que incluye la calificacién de eficiencia energé-
tica del edificio terminado, sefialada en la escala de
eficiencia energética, el acta de verificacién del cer-
tificado del edificio terminado suscrita por una
ECCE-EE, y el nimero y sello de inscripcién en el
Registro de Certificacién Energética.

-Distintivo que sefiala el nivel de calificacién de
eficiencia energética obtenida por el proyecto de un
edificio o por el edificio terminado.

A.7. Acta de verificacion del certificado de proyecto.

-Documento suscrito por una ECCE-EE dando su
conformidad a la calificacién de eficiencia energética
del proyecto obtenida por el/la proyectista. Este docu-
mento deberd acompafiar al certificado de eficiencia
energética en todo momento, siendo requerido por la
Administracién autonémica para poder inscribir el
certificado en el Registro de Certificacién Energética
de Edificios de la Comunidad Auténoma de Galicia.

A.8. Acta de verificacién del certificado de edificio
terminado.

-Documento suscrito por una ECCE-EE, dando su
conformidad a la calificacién de eficiencia energética
del edificio terminado obtenida por la direccién facul-
tativa. Este documento deberd acompaiiar al certifica-
do de eficiencia energética en todo momento, siendo
requerido por la Administracién autonémica para
poder inscribir el certificado en el Registro de Certi-
ficacién energética de edificios de la Comunidad
Auténoma de Galicia.

A.9. Promotor/a.

-Calquer persona fisica o juridica, piblica o priva-
da que, individual o colectivamente, decide, impulsa,
programa y financia, con recursos propios o ajenos,
las obras de edificacién para sf mismo o para su pos-
terior alienacién, entrega o cesién a terceros bajo
cualquer titulo.

A.10. Proyectista.

-Es el agente que, por encargo del promotor y con
sujeccion a la normativa técnica y urbanistica corres-
pondiente, redacta el proyecto. Otros técnicos podran
redactar proyectos parciaes del proyecto, o partes que
lo complementen, de forma coordinada con el autor
de este.

A.11.Direccién facultativa.

-Esta constituida por el/la director/a de obra y el/la
director/a de ejecucién de la obra.

A.12. Director/a de obra.

-Es el/la agente que, formando parte de la direccién
facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los
aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medio
ambientales, de conformidad con el proyecto que la
define, la licencia de edificacién y demds autorizacio-
nes preceptivas y las condiciones del contrato, con
objeto de asegurar su adecuacién al fin propuesto.

A.13. Director/a de la ejecucién de la obra.

-Es el/la agente que, formando parte de la direccién
facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la eje-
cucién material de la obra y de controlar cualitativa y
cuantitativamente la construccién y la calidad del

edificado.
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A.14. Entidad de control de calidad en el drea de
eficiencia energética.

-Son aquellas entidades capacitadas para prestar
asistencia técnica en la verificacién de la conformi-
dad del certificado de eficiencia energética del pro-
yecto y del edificio terminado.

A.15. Edificio.

-Toda construccién permanente, fija sobre el solar,
separada e independiente, concebida para ser utiliza-
da con fines residenciales y/o para el desarrollo de
una actividad.

A.16. Edificio publico.

-Edificio promovido por una Administracién pibli-
ca cuyo destino sea residencial o de servicio ptblico.

A.17. Edificio de viviendas en bloque.

-Edificio en el que sobre un mismo terreno existen
dos o m4s viviendas independientes, una sobre otra.

A.18. Vivienda.

-Recinto con una o varias habitaciones o anexos
destinado a residencia familiar. Puede ocupar la tota-
lidad de un edificio o parte del mismo, estando en
este caso estructuralmente separada e independiente
del resto. Estd dotada de acceso directo desde la via
ptblica o desde recintos comunes privados.

A.19. Vivienda unifamiliar.

-Edificio totalmente ocupado por una tnica vivien-
da. Sus tipologfas pueden ser:

i. Aislada: vivienda unifamiliar abierta a las cuatro
fachadas sin contacto con otras edificaciones.

ii. Adosada: vivienda unifamiliar entre medianeiras.
Suelen ser una agrupacién de viviendas repetidas,
estando, por lo general, abiertas a dos fachadas.

iii. Pareada: vivienda simétrica, o no, adosada a otra
con la que mantiene una medianera comtn.

A.20. Local.

-Parte de un edificio estructuralmente separado en
el que se lleva o se puede llevar a cabo una actividad
econémica independiente de la del resto del edificio.

A.21. Vivienda tipo.

-Vivienda representativa de un grupo de viviendas,
cuyas caracterfsticas geométricas, funcionales, cons-
tructivas y operacionales sean iguales, y que ademas,
tengan el mismo comportamiento desde el punto de
vista térmico (elementos de sombra, misma disposi-
cién y tipologia de los espacios anexos, etc.).

A.22. Condiciones operacionales.

-Son aquellas que hacen referencia a horarios de
funcionamiento y consignas de temperatura.

A.23. Condiciones geométricas.

-Son aquellas que hacen referencia a la forma,
dimensién, situacién, compacidad y orientacién.

A.24. Condiciones constructivas.

-Son aquellas que hacen referencia a la composi-
cién y tipologia de los cerramientos y huecos.

A.25. Condiciones funcionales.

-Son aquellas que hacen referencia al tipo de usos ,
cargas de ocupacién y cargas internas.

A.26. Instalacién individual.

-Es aquella en la que la producién de frio, produc-
cién de calor, extraccién y/o ventilacién es indepen-
diente para cada usuario.

A.27. Instalacién colectiva.

-Es aquella en la que la producién de frio, produc-
cién de calor, extraccién y/o ventilacién sirve a un
conjunto de usuarios dentro de uno o varios edificios.

A.28. Calificacién individual.

-Calificacién correspondiente a un edificio de otros
usos, a una vivienda o a un local.

A.29. Calificacién conjunta.

-Calificacién tnica que se asigna a un edificio, con-
junto de edificios, conjunto de viviendas o locales.

ANEXO 11
Consideraciones relativas a la aplicacién de las opciones de
certificacién

1. Dependiendo de las caracteristicas y uso del edi-
ficio, del tipo de instalaciones y de la opcién de cali-
ficacién, general o simplificada, elegida, la califica-
cién de eficiencia energética deberd obtenerse
obligatoriamente mediante las alternativas indicadas
a continuacion:

a) Una vivienda unifamiliar, o un conjunto de vivien-
das unifamiliares pareadas o adosadas, incluidas en
un mismo proyecto, mediante una opcién simplificada
podréan optar a una de las siguientes alternativas:

i. Una calificacién individual para cada vivienda.

il. Una calificacién tnica para cada conjunto de
viviendas adosadas o pareadas que tengan mediane-
ras comunes. Si en un mismo proyecto hubiere més de
un conjunto de viviendas pareadas o adosadas, se rea-
lizard una calificacién para cada conjunto.

b) Una vivienda unifamiliar, o un conjunto de
viviendas unifamiliares pareadas o adosoadas, con
instalaciones individuales, a certificar mediante una
opcién general podrdn optar a una de las siguientes
alternativas.

i. Una calificacién individual para cada vivienda.

ii. Varias calificaciones, una para cada subconjunto
de viviendas que tengan medianeras comunes.

iii. Varias calificaciones, una para cada grupo de
viviendas cuyas caracterfsticas geométricas, funcio-
nales, constructivas y operacionales sean iguales.
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iv. Una calificacién tdnica para el conjunto de
viviendas unifamiliares.

¢) Un conjunto de viviendas unifamiliares, inclui-
das en un mismo proyecto, con instalaciones colecti-
vas, a certificar mediante una opcién general, podra
optar a una de las siguientes alternativas:

i. Una calificacién unica para el conjunto de vivien-
das unifamiliares.

ii. Varias calificaciones, una para cada subconjunto
de viviendas unifamiliares que compartan una o
varias instalaciones colectivas.

d) Un edificio de viviendas en bloque a certificar
mediante una opcién simplificada basard su certifica-
cién en una calificacién tnica de todo el bloque.

e) Un edificio de viviendas en bloque, con instalacio-
nes individuales, a certificar mediante una opcién gene-
ral, podrd optar a una de las siguientes alternativas:

i. Una calificacién tinica de todo el bloque.

il. Varias calificaciones, una para cada grupo de
viviendas cuyas caracterfsticas geométricas, funcio-
nales, constructivas y operacionales sean iguales.

f) Un edificio de viviendas en bloque, que disponga
de instalaciones colectivas, a certificar mediante una
opcién general basard su certificacién en una califica-
cién tnica de todo el edificio.

g) Un conjunto de edificios de viviendas en bloque,
incluidos en un mismo proyecto, con instalaciones
individuales, a certificar mediante una opcién simpli-
ficada, basard su certificacién en varias calificacio-
nes, una para cada edificio.

h) Un conjunto de edificios de viviendas en bloque,
incluidos en un mismo proyecto, con instalaciones
individuales, a certificar mediante una opcién gene-
ral, podrd optar a una de las siguientes alternativas:

i. Una calificacién tnica del conjunto de edificios.

il. Varias calificaciones, una para cada uno de los
edificios.

iii. Varias calificaciones, una para cada grupo de
viviendas cuyas caracterfsticas geométricas, funcio-
nales, constructivas y operacionales sean iguales.

1) Un conjunto de edificios de viviendas en bloque,
incluidos en un mismo proyecto, que disponga de ins-
talaciones colectivas, a certificar mediante una
opcién general, podrd optar a una de las siguientes
alternativas:

i. Una calificacién tnica basada en el conjunto de
edificios.

ii. Varias calificaciones, una para cada edificio o
subconjunto de edificios que compartan una o varias
instalaciones colectivas.

j) Un edificio, destinado a otros usos que no sea
vivienda, a certificar mediante una opcién general,
basard su certificacién en una calificacién tnica de
todo el edificio.

k) Un conjunto de edificios, destinados a otros usos
que no sea vivienda, incluidos en un mismo proyecto,
a certificar mediante una opcién general podréd optar
a una de las siguientes alternativas:

i. Una calificacién tnica del conjunto de edificios.

ii. Varias calificaciones, una para cada edificio o
subconjunto de edificios que compartan una o varias
instalaciones colectivas.

l) Los locales destinados a uso independente o de
titularidad juridica independente situados en un edi-
ficio de viviendas en bloque, que non estén definidos
en el proyecto del edificio, para ser utilizados poste-
riormente, podrdn optar a una de las siguientes alter-
nativas:

i. Una calificacién individual para cada local.

ii. Una calificacién tdnica del conjunto de locales
siempre que estén incluidos en un mismo proyecto.

2. En el caso de calificaciones conjuntas, la asigna-
cién de la calificacién individual a cada inmueble de
titularidad juridica diferente se realizard segin una
de las siguientes alternativas:

a) Conjunto de viviendas unifamiliares que fueron
calificadas conjuntamente: se asignard a cada una de
las viviendas la calificacién obtenida por el conjunto.

b) Edificio de viviendas en bloque con calificacién
tnica para todo el bloque: se asignard a cada vivien-
da la calificacién obtenida por todo el bloque.

¢) Edificio de viviendas en bloque con varias califi-
caciones, una para cada vivienda tipo: se asignard a
cada una de las viviendas la calificacién obtenida por
su correspondiente vivienda tipo.

d) Conjunto de edificios de viviendas, unifamiliares
o en bloque, calificados conjuntamente: se asignar a
cada una de las viviendas la calificacién obtenida por
el conjunto de edificios.

e) Conjunto de edificios de viviendas, unifamiliares
o en bloque, con varias calificaciones, una para cada
vivienda tipo: se asignar4 a cada una de las viviendas
la calificacién obtenida por su correspondiente
vivienda tipo.

3. La opcién de certificacién elegida en el punto 1
de este anexo deberd ser la misma en el certificado de
eficiencia energética del proyecto y en el certificado
del edificio terminado.

4. La opcién de certificacion elegida deberd tener
en cuenta las posibles limitaciones impuestas por la
obligacién de presentacién del certificado de eficien-
cia energética en funcién de las diferentes autoriza-
ciones municipales que correspondan.

5. En el caso de conjuntos de edificios, incluidos en
un mismo proyecto, que se tenga previsto disponer de
actas de finalizacién de obras parciales, no se podra
optar por la certificacién tdnica para el conjunto de
edificios, debiéndose presentar un certificado indivi-
dual por edificio o subconjunto de edificios incluidos
en una misma acta de finalizacién de obras parciales.



